Umowa najmu

W dniu 28.03.2019 r, pomiedzy Gming Poswietne zwana w dalszej tresci umowy
»Wynajmujacym” reprezentowang przez

Pana Sylwestra Niznika Wojta Gminy Poswietne
a

»,Centrum Medyczno- Diagnostyczne” Spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscia, ul. Niklowa 9,
08 - 110 SiedIce, zarejestrowang w KRS pod numerem 0000036205, NIP 821 — 20 - 25— 575,
REGON 710529892 reprezentowang przez

Pawta Zuka — Prezesa Zarzadu i Artura Prusaczyka — Wiceprezesa Zarzadu zwanym w dalszej
tresci umowy ,Najemca

zostata zawarta umowa najmu o nastepujacej tresci:

§1
1. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest wiascicielem budynku Osrodka Zdrowia w Poswigtnem

2. Przedmiotem najmu jest najem budynku o ktérym mowa w ust, 1 w skiad ktérego wchodza
lokale tj. gabinet zabiegowy, gabinet lekarski, gabinet pielegniarek, gabinet dziecigcy, gabinet
stomatologicznym poczekalnia przed gabinetem dzieciecym, gabinet fizykoterapii o facznej
powierzchni oraz pomieszczenia holu, korytarza i sanitariatow o tacznej powierzchni 215,17
m2. tacznie przedmiot najmu ma powierzchnie 215,17 m2.

3. Wynajmujacy oswiadcza, ze budynek jest objety ubezpieczeniem i zobowiazuje sie do
utrzymania waznego ubezpieczenia przez czas trwania umowy najmu. Najemca zobowigzany
jest do kazdorazowego pokrycia kosztéw poniesionych przez Wynajmujgcego  na
ubezpieczenie budynku bedacego przedmiotem najmu.

4. Wynajmujacy nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnosci wobec Najemcy za majatek
Najemcy znajdujacy sie w Przedmiocie Najmu. Zabezpieczenie Przedmiotu Najmu przed
kradzieza i wtamaniem oraz ewentualne ubezpieczenie majatku znajdujacego sie w
Przedmiocie Najmu od wszelkich ewentualnych szkéd spoczywa wytacznie na Najemcy i jego
tez obcigzajg wszelkie koszty z tym zwigzane.

5. Najemca zobowiazany jest do ubezpieczenia na wtasny koszt i ryzyko wszystkich urzadzer i
sktadnikéw wyposazenia stanowigcych wtasnos¢ Najemcy oraz ubezpieczenia prowadzonej w
Przedmiocie Najmu dziatalnosci medycznej z zastrzezeniem iz suma ubezpieczenia
odpowiedzialnosci z tytutu dziatalnosci medycznej Najemcy nie moze by¢ nizsza niz 75 000
EURO na jedno zdarzenie i 350 000 EURO na wszystkie zdarzenia.



6. Na zadanie Wynajmujgcego Najemca zobowiazany jest do okazania posiadanej polisy
ubezpieczenia odpowiedzialnosci z tytutu swiadczonych ustug medycznych..

7. Przedmiot najmu z uwagi na swoj stan techniczny oraz cel najmu wymaga remontu.

8. Najemca oswiadcza, ze zapoznat sie z przedmiotem najmu i nie wnosi zastrzezen do jego

stanu w dniu wydania.

9. Najemca zobowigzany jest do dokonywania w budynku bedgcego przedmiotem najmu
przegladéw oraz pomiaréw przewidzianych w przepisach prawa budowlanego oraz ochrony
ppoz. Najemca bedzie przekazywat kazdorazowo Wynajmujacemu kopie dokumentéw o
ktorych mowa w zdaniu poprzednim do wiadomosci.

§2

1. Wynajmujgcy oddaje z dniem 01.04.2019 roku, a Najemca bierze
do uzytkowania przedmiot najmu okreslony w § 1 niniejszej umowy

na prowadzenie opieki zdrowotnej, w tym podstawowe] opieki zdrowotnej na podstawie
kontraktow z Narodowym Funduszem Zdrowia.

2. Strony zgodnie ustalaja, ze Najemca bedzie swiadczy¢ ustugi, o ktérych mowa w ust. 1 w
zakresie i sposéb okreélony w ofercie Najemcy z dnia 10.12.2018 roku na ,Swiadczenia ustug
medycznych z zakresu podstawowej opieki zdrowotnej na podstawie kontraktu NFZ na terenie
gminy Poswietne stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy.

3. Najemca moze korzysta¢ w zakresie niezbednym do wykonania umowy z czesci dziatki
gruntu nr nr 215 obr. 0017, na ktérej posadowiony jest budynek. Najemce obcigza obowigzek
utrzymania wynajmowanego budynku i czesci gruntu zwigzanego z dostepem pacjentéow do
przychodni i miejsc parkingowych w zakresie utrzymania nalezytego porzadku i realizacji
przepisow ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie.

4. Obszar dziatania zaktadu opieki zdrowotnej prowadzony przez Najemce bedzie obejmowat
co najmniej obszar Gminy Poswietne. Osrodek bedzie czynny od poniedziatku do pigtku w
godzinach 8.00-18.00.

5. W czasie trwania umowy strony dopuszczajg zmiane rodzaju i zakresu swiadczen, przy
obopdlnej zgodzie. Kazdorazowa zmiana wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

6. Najemca nie jest uprawniony do oddania przedmiotu najmu lub jego czesci w podnajem ani
do bezptatnego uzywania osobom trzecim bez zgody Wynajmujacego wyrazonej na pismie, z
zastrzezeniem, ze Najemca moze ubiegac sie o takg zgode co do czesci przedmiotu najmu,
wytacznie wtedy, gdy nie bedzie to kolidowato zaktécato, utrudniato lub ograniczato
dziatalnosci stanowigcej przedmiot Umowy, a takze nie bedzie ograniczato korzystania z



nieruchomosci przez inne korzystajgce z niej osoby - na zasadzie wspotkorzystania.
Ograniczenie okreslone niniejsza Umowg nie dotyczy podmiotéw zaleinych od Najemcy
(nalezacych do grupy kapitatowej Najemcy), ktérym przedmiot najmu moze by¢
wydzierzawiany, wynajmowany lub uzyczany bez zgody Wynajmujacego.

7. Rozpoczecie $wiadczenia przez Najemce ustug w poszczegolnych zakresach wskazanych w
ust. § 3 ust. 1 niniejszej umowy nastgpi z dniem rozpoczecia terminu biegu niniejszej umowy,
z zastrzezeniem iz Najemca bedzie prowadzit w catym budynku prace majace na celu
dostosowanie wszystkich pomieszczern bedacych przedmiotem najmu do wymagan
okreslonych przepisami rozporzadzenia Ministra Zdrowia z dnia 26 czerwca 2012 roku w
sprawie szczegétowych wymagan, jakim powinny odpowiadaé¢ pomieszczenia i urzadzenia
podmiotu wykonujacego dziatalnos¢ lecznicza (Dz. U. z 2012, poz.739), z zastrzezeniem, iz
powyisze roboty dostosowawcze prowadzone beda w okresie nie dfuzszym niz do dnia
31.12.2019r.

§3
1. Najemca gwarantuje w godzinach pracy Osrodka opieke:
1.1 pielegniarska, w tym bezptatng domowa opieke pielegniarska,
1.2 opieke potoznicza,

1.3 podstawowa opieke zdrowotng, w zakresie co najmniej 5 godzin dziennie, dodatkowo
wizyty domowe - od poniedziatku do piatku,

1.4 specjalistyczng opieke zdrowotng z zakresu Pediatrii, nie rzadziej niz 2 razy w tygodniu,
specjalistyczna opieke zdrowotng z zakresu Kardiologii nie rzadziej niz 1 raz na kwartat.,
specjalistyczng opieke zdrowotng z zakresu Ginekologii nie rzadziej niz dwa razy w miesiacu,

1.5 najemca zapewni pobieranie materiatu do badan analitycznych (punkt pobran krwi) na
terenie dziatania Osrodka Zdrowia w Po$wietnem 2-3 razy w tygodniu w zaleznosci od potrzeb,

1.6 dostep do badan spirometrycznych i EKG na terenie Osrodka Zdrowia w Poswigtnem,

1.7 opieke stomatologiczng po podpisaniu kontraktu z Narodowym Funduszem Zdrowia na
$wiadczenie ustug stomatologicznych.

2. Najemca zobowiazuje sie zapewni¢: bezptatng opieke pielegniarska w placowkach
os$wiatowych z terenu Gminy Po$wietne w ramach medycyny szkolnej od 1.09.2019 r., dostgp
do bezptatnych programoéw profilaktycznych z zakresu promocji zdrowia (cytologia,
mammografia, badania laboratoryjne) dla mieszkaricow Gminy Poswietne oraz uczestnictwo
w ramach projektu Zdrowa Gmina; bezptatng opieke transportu medycznego w ramach
podstawowej opieki medycznej dla pacjentow Osrodka Zdrowia w Poswigtnem.

3. W ramach Umowy Najemca zobowigzuje sie w szczegoélnosci do:



3.1 udzielania $wiadczen zdrowotnych osobom korzystajacym ze $wiadczen finansowanych ze
srodkéw publicznych, nieprzerwanego udzielania tych $wiadczen bez ograniczenia ich

dostepnosci,

3.2 prowadzenia dziatalnosci leczniczej w zakresie podstawowe] opieki zdrowotnej, oraz
specjalistycznej opieki zdrowotnej w szczegdlnosci na rzecz osob objetych ubezpieczeniem na
podstawie ustawy z dnia 27 sierpnia 2004 r. o swiadczeniach opieki zdrowotnej finansowane;j
ze $Srodkdw publicznych (Dz. U. z 2008 r. Nr 164, poz. 1027 z pézn. zm.) lub innych przepiséw
gwarantujacych osobom ubezpieczonym bezptatne udzielanie swiadczen zdrowotnych w
oparciu 0 umowy zawierane z Narodowym Funduszem Zdrowia lub w przypadku zmiany
przepiséw - innym odpowiednim podmiotem/nastepca prawnym w powyzszym zakresie,
ktéory ulega zmianom. (nastepcg prawnym NFZ). Na dzien podpisania umowy najemca
zapewnia dostep do nastepujacych lekarzy specjalistow we wtasnych Przychodniach Zdrowia:

a) Pediatry,

b) Kardiologa,

c) Neurologa,

d) Ginekologa-potoinika,
e) Urologa,

f) Alergologa,

g) Kardiologa dzieciecego,
h) Neurologa dzieciecego,
i) Nefrologa dzieciecego,
i) Endokrynologa,

k) Onkologa,

) Genetyka onkologicznego,
m) Laryngologa,

n) Diabetyka,

o) Dietetyka,

p) Pulmonologa,

q) Chirurga,

r) Gastroenterologa,

s) Geriatry.



4. W przypadku zmiany przepisow w zakresie zasad finansowania swiadczen zdrowotnych
Najemca zobowigzany jest prowadzi¢ dziatalnos¢ lecznicza (udziela¢ swiadczen zdrowotnych)
zgodnie z zasadami wynikajgcymi z tych przepisow.

5. Najemca zapewnia wykonywanie badarn diagnostycznych niezbednych do realizacji zadan
wynikajacych z umoéw zawartych przez Najemce z NFZ obejmujacych podstawowgq opieke
zdrowotna, ambulatoryjng w miejscu wykonywania dziatalnosci w siedzibie stanowiacej
przedmiot umowy.

§4

1. Tytutem niniejszej umowy Najemca uiszcza na rzecz Wynajmujacego czynsz najmu w
wysokosci 12 netto zt za m2 powierzchni przedmiotu najmu miesiecznie, powiekszony o
obowigzujacg stawke podatku VAT.

2. Czynsz nalezy wptaca¢ na konto Urzedu Gminy Bank Spétdzielczy Mifisk Mazowiecki nr: 33
9226 0005 0030 0588 2000 0010 w terminie 14 dni po otrzymaniu przez Najemce od
Wynajmujacego prawidtowo wystawionej faktury VAT.

3. Stawka czynszu bedzie ulegaé zmianie w zaleznosci od wzrostu /inflacja/ lub spadku
/deflacja/ cen towaréw i ustug ogtaszanego przez Prezesa GUS za okres danego roku
kalendarzowego, w nastepnym roku kalendarzowym. W takim wypadku Wynajmujgcy
zawiadomi Najemce na pismie o wysokosci nowej stawki czynszu, ktéra zacznie obowigzywac
od pierwszego miesigca nowego roku kalendarzowego. Zmiana stawki czynszu w danym roku
kalendarzowym moze nastgpic¢ tylko jeden raz. Pierwsza zmiana stawki czynszu nastgpi po
uptywie petnego roku kalendarzowego trwania najmu na podstawie niniejszej umowy. Taka
zmiana nie wymaga aneksu do umowy.

4. W razie opdZnienia w zaptacie czynszu, Najemca uiszcza na rzecz Wynajmujacego odsetki
ustawowe za opoznienie za kazdy dzier opéZnienia.

5. Poza czynszem o ktérym mowa w ust. 1 Najemca zobowiazany jest uiszcza¢ wszelkie
$wiadczenia zwigzane z eksploatacja przedmiotu najmu za czas najmu, w szczegdlnosci optaty
za wode, écieki, energie elektryczng, telefon, usuwanie odpadéw, podatek od nieruchomosci
oraz ubezpieczenie budynku. Optaty o ktorych mowa powyzej beda regulowane na podstawie
odrebnych uméw zawieranych pomiedzy Najemca a poszczegdlnymi $wiadczeniodawcami
ustug. Do czasu podpisania stosownych uméw na dostaweg mediéw przez Najemcg rozliczenie
za dostawe i zuzycie poszczegdlnych mediow przez Najemce odbywac sig bgdzie na podstawie
refaktury wystawianej przez Wynajmujacego na podstawie zainstalowanych licznikdw w

budynku.

6. Rozliczanie éwiadczen zwiazanych z ogrzewaniem zostanie okreslone na podstawie
odrebnego aneksu po wykonaniu dostosowania pomieszczen.



§ 5.

1. Najemca o$wiadcza, ze znany jest mu stan techniczny budynku i zobowigzuje sie dokonac
jego remontu w zakresie wynikajacym z rodzaju i zakresu swiadczen. Najemca zobowigzany
jest do przeprowadzeniu remontu i dostosowania wynajgtego lokalu do wymaganych
przepiséw zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Zdrowia z dnia 26 czerwca 2012 roku
w sprawie szczegétowych wymagan, jakim powinny odpowiadaé pomieszczenia i urzadzenia
podmiotu wykonujacego dziatalnos¢ leczniczg (Dz. U. z 2012, poz.739) oraz rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie w terminie do 31.12.2019 roku. Remont
budynku polegaé bedzie w szczegdlnosci na remoncie elewacji i dachu budynku, uzyskania
wszelkich wymaganych przepisami prawa zezwolen niezbednych do realizacji prac
budowlanych i remontowych.

2. Najemca zobowiazuje sie do 30.06.2019 roku przedstawi¢ Wynajmujacemu projekt
technologii, zakres prac remontowych oraz wszelkie inne dokumenty w zakresie niezbednym
do spetnienia wymogéw administracyjno- prawnych realizowanego remontu. Najemca
zobowiazany jest do uzyskania wszelkich niezbednych zgod i zezwolen odpowiednich instytucji
i organéw w zwiazku z dokonanym remontem budynku na cele dziatalnosci leczniczej.
Najemca bedzie przekazywat kazdorazowo Wynajmujacemu kopie dokumentéw o ktdrych
mowa w zdaniu poprzednim do wiadomosci.

3. W przypadku, gdy niniejsza Umowa zostanie rozwiazana przed uptywem terminu, na ktory
zostata zawarta, Wynajmujacy bedzie zobowiazany zwréci¢ Najemcy wartosc poniesionych
przez niego w zwigzku z remontem naktadéw pomniejszong o warto$¢ dokonanych do tego
czasu przez Najemce w zwiazku z poniesionymi naktadami odpisow amortyzacyjnych (wartos¢
umorzenia). Najemcy nie przystugiwac bedzie roszczenie o zwrot naktadéw o ktérych mowa w
zdaniu poprzednim w sytuacji rozwigzania umowy przez Najemce na zasadach zawartych w §
7 zdanie pierwsze umowy w okresie pierwszych 5 lat trwania umowy

4. Wszelkie naktady poczynione przez Najemce w ramach remontdw, modernizacji po
zakoriczonej umowie najmu pozostang w przedmiocie najmu i Najemca nie bedzie roscit sobie
z tego tytutu jakichkolwiek roszczer. Po zakoriczeniu remontu Najemca przedstawi
Wynajmujacemu kosztorys powykonawczy /podsumowanie kosztéw z zataczonymi kopiami
faktur VAT i innych rachunkéw/ okreslajacy wysoko$¢ naktadéw trwale zwigzanych z
Przedmiotem najmu poniesionych przez Najemce na Przedmiot najmu. Dokument ten
stanowi¢ bedzie podstawe ewentualnych rozliczeri Stron dokonywanych na podstawie ust. 3.

§ 6.
1. Najemca o$wiadcza, ze znany jest mu stan techniczny i prawny przedmiotu najmu

i Ze nie wnosi w tym zakresie zadnych zastrzezen.



2. Najemca zobowigzany jest zwrdéci¢ przedmiot najmu w stanie nie pogorszonym ponad
normalne zuzycie najpdiniej z uptywem ostatniego dnia terminu na jaki umowa jest zawarta
w formie protokotu zdawczo-odbiorczego.

§7

Najemca moze wypowiedzie¢ umowe najmu z zachowaniem 3 miesigcznego okresu
wypowiedzenia, gdy jego zdaniem zaistniejg okolicznosci biznesowe lub inne okolicznosci,
ktéore w jego ocenie bedg przemawialy za zaprzestaniem prowadzenia dziatalnosci w
przedmiocie najmu. W przypadku nieuzyskania przez Najemce przedtuzenia umoéw z NFZ badz
niezawarcia umoéw z NFZ z przyczyn niezaleznych od Najemcy, Najemca moze rozwigzac
umowe z zachowaniem 1 miesiecznego okresu wypowiedzenia.

§8
1. Strony mogga rozwigzac niniejsza umowe w kazdym czasie w trybie porozumienia stron.
2. Wynajmujacy ma prawo rozwigzac niniejszg umowe bez wypowiedzenia jezeli Najemca:
1) uzywa przedmiotu najmu niezgodnie z jego przeznaczeniem,

2) zalega z ptatnoscig czynszu co najmniej za trzy petne okresy pfatnosci i jednoczesnie
Najemca nie dokona zaptaty zalegtego czynszu w terminie 30 dni roboczych od otrzymania
pisemnego wezwania Wynajmujacego do zaptaty zalegtego czynszu, dokonanego listem
poleconym.

3) narusza postanowienia niniejszej umowy, a w szczegolnosci § 2, § 3, § 5 z zastrzezeniem §
2 ust. 7.

3. Strony zgodnie postanawiaja, ze:
1) wydanie przedmiotu najmu nastgpi do dnia 29 marca 2019r.

2) podjecie przez Najemce dziatalnosci medycznej w zakresie okreslonym niniejszg umowg
nastgpi 1 kwietnia 2019r.

§9

1. Umowa zostata zawarta na okres od dnia 1 kwietnia 2019 roku do 29 marca 2029 roku, z
mozliwoscia przedtuzenia na kolejny okres po wyrazeniu zgody przez Rade Gminy Poswietne.

2. Po uptywie okresu okreslonego w ust.1, Gmina moze przedtuzy¢ umowe na kolejne lata w

drodze negocjacji.

§10



Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§11

Strony poddaja spory wynikajace z niniejszej Umowy pod rozstrzygnigcie Sadu wtasciwego dla
siedziby Wynajmujacego.

§12

Umowa zostata opisana w 3 jednobrzmiacych egzemplarzach, 1 dla Wynajmujacego i 2 dla
Najemcy.
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