ZARZADZENIE Nr 57/2019
WOJTA GMINY POSWIETNE

Z dnia 12 wrze$nia 2019 r.

w sprawie wprowadzenia regulaminu przeprowadzania przetargéw na najem lokali uzytkowych
stanowigcych wlasnos¢é Gminy Poswietne

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3ustawy zdnia 8marca 1990r. osamorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. z2019r. poz. 506) oraz § 6uchwaly Nr XIV/78/2012 Rady Gminy Poswigtne
z dnia 1 marca 2012 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali uzytkowych stanowigcych wiasno$¢ Gminy
Poswietne, ktorymi gospodaruje Wéjt Gminy Po$wigtne, zmienionej uchwata Nr V/34/2019 Rady Gminy
Poswigtne z dnia 29 stycznia 2019 r. zarzadzam, co nastgpuje:

§ 1. Wprowadzam regulamin przeprowadzania przetargébw na oddanie wnajem lokali uzytkowych
stanowigcych wilasnosé Gminy Pos$wigtne w brzmieniu stanowigcym zalgcznik
do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza sig¢ Sekretarzowi Gminy Po$wigtne.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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Zatacznik do zarzgdzenia Nr 57/2019
Wojta Gminy Poswigtne
z dnia 12 wrzesnia 2019 1.

Regulamin przetargu na najem lokali uzytkowych stanowigcych wlasno$é Gminy Poswigtne

I. Zasady ogdlne.
1. Wynajem lokali uzytkowych odbywa si¢ po przeprowadzeniu przetargu.

2. Przetarg prowadzi sig w formie pisemnego przetargu nieograniczonego lub przetargu ustnego
nieograniczonego.

3. Stawke wywolawczg za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu w przetargu okresla zarzadzenie Wojta
Gminy Po§wietne Nr 56/2019 z dnia 12 wrzeénia 2019 w sprawie ustalenia minimalnych stawek czynszu netto
za najem lokali uzytkowych stanowigcych wiasno$¢ Gminy Poswigtne.

4, Ogloszenie o przetargu zawiera:
- okreélenie organizatora przetargu,
- termin i miejsce skiadania ofert,
- adres lokalu uzytkowego i jego przeznaczenie,
- wyposazenie w urzadzenia techniczne,
- stawke wywotawczg za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu,
- informacje o0 mozliwoéci zawarcia umowy najmu na czas okreslony/nieokreslony,
- wysoko$é¢ wplaty wadium, termin i miejsce jego wplacenia,
- informacje o koniecznos$ci ztozenia stosownych oswiadezeh o:
- zapoznaniu si¢ z regulaminem przetargu,
- zapoznaniu si¢ z projektem umowy najmu,
- zapoznaniu si¢ ze stanem technicznym lokalu uzytkowego,
- braku zobowigzan pienigznych wobec Gminy Poswigtne.
5. Organizator przetargu oglasza obwieszczenie o przetargu w:
a) prasie lokalnej,
b) lokalach bgdacych przedmiotem przetargu,
c) siedzibie organizatora przetargu,
d) na stronie internetowej Urzedu Gminy Poéwigtne oraz BIP,
6. Organizator przetargu wyznacza termin i godzing otwarcia ofert.

7. Organizator podaje do publicznej wiadomosci ogloszenie o przetargu na okres nie krotszy niz 14 dni
przed wyznaczonym terminem przetargu, z zastrzezeniem, ze wiascicielowi stuzy prawo do odwotania
przetargu bez podania przyczyny.

I1. Warunki przystapienia do przetargu.

1. W przetargu moga wziaé udziat osoby fizyczne, prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajgce

osobowosci prawnej, ktére w dniu wyznaczonym przystapig do przetargu.

2. Do przetargu zostaja dopuszczone osoby, jednostki organizacyjne, ktore wplacily wadium w terminie
i wysokosci okreslonej w ogtoszeniu o przetargu.
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3. Wysokos¢ wadium oblicza si¢ mnozac powierzchnig lokalu przez najnizsza stawke za 1lm2 powierzchni
uzytkowej lokalu ustalong w zarzgdzeniu Wojta Gminy Poswigtne Nr 56/2019 zdnia 12 wrzeénia 2019 1.
w sprawie ustalenia minimalnych stawek czynszu netto za najem lokali uzytkowych stanowigcych wiasnosc
Gminy Poswigtne.

4, Oferty przyjmowane s w miejscu i czasie okreslonym w ogtoszeniu o przetargu. Ogloszenie o przetargu
podaje si¢ do publicznej wiadomosci po uprzednim sporzadzeniu wykazu nieruchomoéci przeznaczonych do
oddania w najem lub dzierzaweg oraz po uptywie okresu wywieszenia.

5. Oferta powinna zawiera¢:
1) adres i powierzchnig lokalu uzytkowego, o ktéra ubiega sig oferent,

2) imie i nazwisko oraz adres oferenta lub firme isiedzibg, jezeli oferentem jest osoba prawna lub inny
podmiot, adres do korespondencji, telefon kontaktowy,

3) oferowang wysoko$§¢ stawki czynszu netto za 1 m? powierzchni lokalu uzytkowego - zapis liczbowy
i stowny stawki (jednoznacznie bez tzw. ,,przedziatéw" i innych wariantow),

4) wymagane o$wiadczenia i dokumenty:
- o$wiadczenie o braku zobowiazan pienigznych wobec Gminy Poswigtne;
- za$wiadczenia o wpisie do ewidencji dziatalnosci gospodarczej lub do KRS
- za§wiadczenie o nadaniu numeru NIP
- potwierdzenie wplaty wadium w okreslonej wysokosci

- oéwiadczenie o zapoznaniu si¢ z regulaminem przetargu, z projektem umowy najmu oraz ze stanem
technicznym lokalu uzytkowego zgodnie z zalacznikiem nr 2 do Regulaminu.

5) date i podpis oferenta.
6. Okres zwigzania oferta wynosi 30 dni.
7. Brak jakiegokolwiek z wymaganych dokumentéw, powoduje wykluczenie uczestnika z przetargu.
IT1. Przebieg przetargu

1. Czynnoéci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu iustaleniem jego wynikéw wykonuje Komisja
przetargowa powolana przez Wéjta Gminy Podwigtne.

2. Komisje przetargowg powoluje si¢ w co najmniej czteroosobowym skladzie.

3. Dla skutecznosci czynnoéci podejmowanych przez Komisjg¢ przetargows wymagana jest obecnosc, co
najmniej dwoch jej cztonkow.

4. Powolijac Komisje przetargowg Wojt Gminy Poswigtne, wskazuje przewodniczacego Komisji,
wiceprzewodniczgcego Komisji, sekretarza Komisji oraz cztonka/6w Komisji.

5. W okresie nieobecnoéci przewodniczacego Komisji przetargowej, czynnoéci zastrzezone dla
przewodniczgcego wykonuje wiceprzewodniczacy Komisji przetargowe;.

6. Przetarg ofert odbywa sie w terminie i miejscu okreslonym w ogloszeniu i sklada si¢ z czgsci jawnej
odbywajacej sie zudzialem oferentdw oraz czg¢éci niejawnej przeprowadzonej bez udzialu oferentow,
z zastrzeZzeniem postanowien ust. 7 - 11.

7. W przypadku przetargu ustnego nieograniczonego uczestnicy przetargu zglaszaja ustnie kolejne
postgpienia ceny, dopoki mimo trzykrotnego wywolania nie ma dalszych postgpien.

8. Przetarg ustny nieograniczony jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow, jezeli chociaz jeden
uczestnik zaoferowat, co najmniej jedno postapienie powyzej ceny wywolawczej.

9. Przewodniczacy komisji informuje uczestnikow przetargu ustnego nieograniczonego, ze po trzecim
wywolaniu najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze postapienia nie zostang przyjete.

10. Po ustaniu zglaszania postapien, przewodniczacy komisji wywotuje trzykrotnie ostatnig, najwyzsza
ceng i zamyka przetarg ustny nieograniczony, a nastgpnie oglasza imie i nazwisko albo nazwg lub firmg osoby,
ktéra wygrata przetarg.
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11. Cena osiggnigta w przetargu ustnym nieograniczonym stanowi podstawg ustalenia oplat z tytulu
dzierzawy.

12. Komisja przetargowa w obecno$ci oferentow:
1) sprawdza czy nie nastapito uszkodzenie lub naruszenie ofert ztozonych do przetargu,
2) podaje liczbe otrzymanych ofert,

3) dokonuje otwarcia kopert z ofertami i podaje imig inazwisko, nazwg firmy oferenta oraz zaoferowang
przez niego ceng,

4) podaje wstepna, informacj¢ o przewidywanym terminie rozstrzygnigcia przetargu.
13. W czesci niejawnej odrzuca si¢ oferty, ktére:

1) nie spetiajg warunkéw zawartych w ogloszeniu o przetargu,

2) zostaty ziozone po wyznaczonym terminie,

3) nie zawieraja: imienia, nazwiska, adresu oferenta albo nazwy lub firmy oraz siedziby, jezeli oferentem jest
osoba prawna lub inny podmiot;

4) oéwiadczenia, ze oferent zapoznat si¢ z warunkami przetargu i przyjmuje te warunki bez zastrzezen,
5) nie zawierajg wymaganych dokumentow, badz zataczone dokumenty sg nieaktualne,

14. W czeéci niejawnej przetargu Komisja przetargowa w oparciu o zaoferowang ceng oraz inne kryteria
ustalone w warunkach przetargu, przedstawia propozycje¢ wyboru najkorzystniejszej oferty Wojtowi Gminy
Poéwigtne, w celu jej akceptacji lub w przypadku zaistnienia uzasadnionych okolicznosci nie wybiera zadnej ze
ztozonych ofert, z zastrzezeniem ust. 11, wnioskujac do Wéjta Gminy Poswigtne o zamknigcie przetargu ofert
bez wybrania ktorejkolwiek z ofert.

15. W przypadku zlozenia réwnorzednych ofert Komisja przetargu organizuje dodatkowy przetarg
w formie pisemnej ograniczony do oferentéw, ktorzy zlozyli rownorzgdne oferty, zawiadamiajac ich o terminie
dodatkowego przetargu oraz umozliwia im zapoznanie si¢ z treécig réwnorzednych ofert, informujac, iz kolejne
oferty nie moge by¢ zlozone z ceng nizszg nit uprzednio zaoferowana.

16. W dodatkowym przetargu oferenci skiadajg oferty zgodnie z wyznaczonym terminem. W przypadku
ztozenia ofert réwnorzednych postanowienia ust. 10 stosuje si¢ odpowiednio az do czasu wylonienia
najkorzystniejszej oferty.

17.Z przeprowadzonych czynnoéci Komisja przetargowa sporzadza protokol i przekazuje go do
zatwierdzenia Wéjtowi Gminy Poswigtne. Protokét powinien zawierac:

a) dane dotyczace lokalu uzytkowego,
b) oznaczenie miejsca i terminu przetargu,
¢) imiona i nazwiska wchodzacych w sktad Komisji przetargowej,
d) wysokos$¢ cen wywolawczych,
e) zaoferowang stawke za dany lokal,
f) dane podmiotu wygrywajacego przetarg,
g) wplacone wadium,
h) informacje o terminie obowigzywania umowy,
i) podpisy 0s6b wchodzacych w sktad komisji przetargowej i obserwatorow.
18. Przetarg uwaza si¢ za rozstrzygniety z chwilg zatwierdzenia protokotu przez Wojta Gminy Po$wigtne.

19. Urzad Gminy Poswietne zamieszcza informacj¢ o wyborze najkorzystniejszej oferty na stronie
internetowej Urzgdu Gminy Poswigtne oraz BIP. Urzgd Gminy Poswigtne zawiadamia jednoczeénie w formie
pisemnej wytonionego najemcg lokalu uzytkowego o wyborze jego oferty.

20. Przetarg ofert uwaza si¢ za nierozstrzygniety, jezeli:
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1) nie wplyneta ani jedna oferta,
2) zaden z uczestnikéw nie zaoferowal co najmniej ceny wywolawczej czynszu najmu,
3) wszystkie oferty zostaly odrzucone lub nie wybrano zadnej oferty.

21. Protokolamne przyjecie lokalu uzytkowego nastgpuje po zawarciu umowy najmu, ktérej wzér stanowi
zatgcznik nr 1 do niniejszego regulaminu.

IV. Postgpowanie koficowe
1. Wadium, wplacone przez podmiot, ktéry wygrat przetarg jest zaliczone na poczet oplat z tytutu najmu.

2. Wadia zlozone przez pozostatych uczestnikéw podlegajg zwrotowi niezwlocznie po rozstrzygnigtym
przetargu na konto podane przez uczestnika przetargu w terminie do siedmiu dni roboczych od dnia:

— odwotania przetargu,

— zamkniecia przetargu,

— uniewaznienia przetargu,

— zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym.

3. Wadium nie podlega zwrotowi uczestnikowi w przypadku nie podpisania umowy najmu przez uczestnika
w okre§lonym terminie na wylicytowany lokal.
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Zalagcznik nr 1

do Regulaminu przeprowadzania przetargéw na oddanie w najem lokali uzytkowych wchodzacych w skiad
zasobu nieruchomos$ci Gminy Poswigtne

UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO

ZAWAITE W DU oo , pomiedzy: Gming Po$wigtne, ul. Krétka 1, 05-326
Poswigtne, NIP .......... reprezenfowang przez ............. Wojta Gminy Poéwigtne w dalszej tresci umowy
zwang Wynajmujgcym

a

................................................................................ AALES  oovievereieereeee e sesesssrsensninsnns INLD
.......................................................................... TEPreZEentOWENYIN PIZEZ:....cmsuisissussrsnrarsarsarssnsmraneery W GAISZE]
tresci umowy zwanym Najemca

tre$ci nastgpujacej:

§ 1. 1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest wlascicielem/posiadaczem samoistnym nieruchomosci polozonej

B pssmasiei e S S przy UL s

W e rnnsonmasmpesmnssnms ornsassgsmesprbs s AT AEIREE BIZY Ul sommmmnmmininssiaivississsioisioin 2.Przedmiotem

najmu jest lokal uzytkowy znajdujgcy sig w budynku o ktérym nowa wust. 1, o powierzchni uzytkowe;j
........................ m?, wyposazony w instalacje techniczne wg protokotu przejecia lokalu, ktéry stanowi zatacznik
nr 1 do niniejszej umowy.

§ 2. Wynajmujacy wynajmuje i oddaje w uzytkowanie Najemcy przedmiotowy lokal polozony na parterze
budynku.

§ 3. 1. Wynajmujacy jest zobowigzany do zapewnienia sprawnego dziatania istniejgcych instalacji
technicznych w lokalu umozliwiajacych Najemcy korzystanie z energii elektrycznej, wody i kanalizacji.

2. Najemca zobowigzany jest do niezwlocznego zawiadamiania Wynajmujacego o wystgpieniu awaril
instalacji technicznych o ktérych mowa w ust. 1.

3. Najemca ma prawo dokonaé w lokalu ulepszen technicznych zmieniajacych jego standard tylko za zgoda
Wynajmujacego.

4. Przy zwolnieniu lokalu Wynajmujacy nie ma obowigzku zwrécenia kosztéw ulepszefi chyba, ze strony
zawra na t¢ okolicznoéci dodatkowe porozumienie, ktére moze by¢ integralng czgscig niniejszej umowy.

§ 4. 1. Najemca jest zobowigzany utrzymywac lokal uzytkowy we wiasciwym stanie technicznym,
uzytkowaé zgodnie zjego przeznaczeniem iwymaganiami normalnej eksploatacii, przestrzegac
obowiazujacych przepiséw bhp., p. poz., a takze innych przepiséw szczegétowych ze wzgledu na prowadzony
w lokalu rodzaj dzialalnoéci gospodarczej.

2. Najemeca winien takze zapobiegaé zakloceniu porzadku publicznego w lokalu, budynku ina terenie
nieruchomodci.

3. Najemca jest zobowiazany do wykonania na swéj koszt wszelkich prac adaptacyjnych oraz biezgcych
remontéw wyniktych z normalnego zuzycia a niezbgdnych do prawidiowego korzystania z lokalu uzytkowego.

4. Najemca jest zobowigzany do dostosowania godzin pracy lokalu do ogdlnie przyjgtych przepisow oraz
regulaminu domowego.

5. Po zakofczeniu umowy Najemca zobowigzany jest zwrécic lokal w stanie nie pogorszonym. §5

Najemca ma prawo do korzystania zczg$ci nieruchomosci wokot budynku w ktérym znajduje si¢
wynajmowany lokal. Prawo to w szczegélnosci obejmuje:

1. wjazd samochodéw w zwigzku z prowadzona w lokalu dziatalnoscig gospodarcza,
2. uzytkowanie terenu przez pracownikéw Najemcy w zwigzku z prowadzong dziatalnoscia gospodarcza.

§ 6. Strony umowy zobowigzane s3 do informowania na pismie o kazdej zmianie adresu siedziby lub
korespondencyjnego. W razie zaniedbania tego obowigzku korespondencje wystang na ostatni adres za
potwierdzeniem odbioru uwaza si¢ za dorgczona.
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§ 7. 1. Umowa obowiazuje 0d diia .........ovcuvrinciviisiricincnnnn, a1 T T
2. Wezesniejsze rozwigzanie umowy jest mozliwe za porozumieniem stron.
3. Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowg jednostronnie jezeli:

a. Najemca dopuszcza si¢ zwloki z zaplatg czynszu co najmniej za dwa peine okresy platnosci,

b. pomimo pisemnego upomnienia uzywa w dalszym ciggu lokalu w spos6b sprzeczny z umows,  Z jego
przeznaczeniem i wymogami normalnej eksploatacji.

§ 8. 1. Stawka netto czynszu najmu 1m2 powierzchni Wynosi ... zt netto, zgodnie
z protokolem przetargu nieograniczonego ustnego na najem lokalu uzytkowego z dnia .........ccceeunee

2. Czynsz netto za lokal uzytkowy wynosi¢ bedzie .............. M2 X oo = eininin zt netto. Do
czynszu zostanie doliczony podatek VAT zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

3. Czynsz jest ptatny do 10 kazdego miesigca na podstawie dostarczonej faktury, na konto bankowe podane
na formularzu faktury. W przypadku zwloki w regulowaniu faktur Wynajmujacemu przystuguje prawo do
naliczania odsetek ustawowych.

4. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo zmiany stawki czynszu na wyzszg w oparciu o zarzagdzenie Wojta
Gminy Poswigtne Nr ......... A L1 11 w sprawie ustalenia stawek czynszu najmu lokalu uzytkowych
stanowigcych wlasno§¢ Gminy Poswigtne.

§ 9. 1. Najemca zobowigzany jest do podpisania odrgbnych uméw na dostaw¢ energii, dostawg wody,
odprowadzenie $ciekéw, odbiér nieczystosci statych.

2. Najemca bedzie ponosit oplaty niezalezne od Wynajmujacego, a wymagane odrgbnymi przepisami
prawa, min. wszelkie podatki zwiazane z prowadzong dziatalnoécig, w tym lokalne na rzecz Gminy Poswigtne.

§ 10. Najemcy nie wolno bez zgody Wynajmujacego oddaé przedmiotu najmu do bezplatnego uzywania ani
g0 podnajac.

§ 11. 1. Wszelkie zmiany umowy wymagaja formy pisemnej w postaci aneksu.

2. W sprawach nie uregulowanych postanowieniami niniejszej umowy beda mialy zastosowanie
odpowiednie przepisy kodeksu cywilnego.

§ 12. Umowa zostata sporzadzona w 4 jednobrzmigcych egzemplarzach, gdzie 1 egzemplarz otrzymuje
Najemca, 3 egzemplarze otrzymuje Wynajmujacy.

Wynajmujacy: Najemca:

P

OJT

SylwesteriXnik
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Zalgcznik nr 2

do Regulaminu przeprowadzania przetargéw na oddanie w najem lokali uzytkowych wchodzacych w sktad
zasobu nieruchomo$ci Gminy Po$wigtne

Dane podmiotu gospodarczego:

Oswiadczenie

Oswiadczam, ze wzwigzku z ogloszonym przetargiem na najem lokalu uzytkowego o powierzchni
b, o o L T——— , polozonego ................ zapoznalem sig z;

1. regulaminem przetargu,
2. projektem umowy najmu,
3. stanem technicznym lokalu uzytkowego.

podpis skiadajacego oswiadczenie
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