UCHWALA NR R —
RADY GMINY POSWIETNE
zdnia ...ococveeeenn. 2015r

W sprawie wyrazenia zgody na zawarcie w trybie bezprzetargowym umowy
najmu lokalu uzytkowego

Na podstawie: art. 37 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. 2015
r., poz. 1774, zm.: poz. 1777.) i art. 18 ust.2 pkt 9 lit a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 2015 r., poz. 1515) Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgodg¢ na zawarcie w trybie bezprzetargowym umowy najmu lokalu uzytkowego
potozonego przy ul. Krotkiej 1 w Poswigtne o powierzchni 43,50 m?,  stanowiacego cze$¢ nieruchomosci
Urzedu Gminy na okres 5 lat z dotychczasowym najemcg Bankiem Spétdzielczym w Minsku Mazowieckim .

2. Tres¢ umowy stanowi zatacznik Nr | do niniejszej uchwaly.
§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega ogloszeniu na tablicy ogloszen w Urzedzie
Gminy i sotectwach.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr ....................

Rady Gminy Poswietne
zdnia......ccoeennnee.. 2015r
EROJEKT

UMOWA
najmu lokalu uzytkowego
zawarta w dniu .........cceceeeiiienene. W PoSwietnem

Niniejsza umowa najmu lokalu uzytkowego (dalej: ,,umowa najmu’) zawarta zostaje pomiedzy:
1. Gming Poswigtne reprezentowang przez Wojta Gminy Jana Cymermana,
zwang w tresci umowy ,, Wynajmujacym”
a
2. Bankiem Spotdzielczym w Mifisku Mazowieckim (KRS 0000100007) reprezentowanym przez:
e suosamssasocsssl
zwanym w tresci umowy ,.Najemca™.

§ 1. Przedmiotem niniejszej umowy najmu jest najem lokalu uzytkowego bedacego w zasobach Urzedu
Gminy Po$wigtne, usytuowanego w siedzibie Urzgdu Gminy Poswietne przy ul. Krétkiej 1, o powierzchni
43,50 m”.

§ 2. 1. Wynajmujacy zobowigzuje si¢ odda¢ Najemcy lokal okreslony w § 1 umowy najmu z jego
przeznaczeniem na oddzial Banku Spoldzielczego w Minsku Mazowieckim, a Najemca zobowigzuje sie
korzysta¢ z lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem oraz uiszcza¢ czynsz i oplaty w wysokosciach i terminach
okreslonych w § 3 ust. 1-3 i 5.

2. Najemca oswiadcza, Ze stan przedmiotu najmu jest jemu znany i nie wnosi do niego zastrzezen oraz ze w
pehi nadaje si¢ do prowadzenia oddziatu banku.

3. Bez pisemnej zgody Wynajmujacego Najemca nie moze ani w catosci ani w czgsci odda¢ przedmiotu
najmu osobie trzeciej do bezplatnego uzywania albo w podnajem.

4. Bez pisemnej zgody Wynajmujacego Najemca nie moze dokonywaé¢ zmian w przedmiocie najmu. z tego
co pamigtam Bank chciat przebudowa¢ lokal — jezeli sa skonkretyzowane plany, to nalezy w umowie okresli¢
zasady ponoszenia kosztow tych modernizacji.

§ 3. 1. W zwiazku z przepisami Uchwaty Nr 15/31/2000 Zarzadu Gminy Po$wigtne z dnia 21 stycznia 2000
roku w sprawie wysokosci czynszu wolnego od uméw najmu, Wynajmujacy i Najemca ustalaja wysokosé
czynszu najmu lokalu na kwote 1255,00 zt (stownie: jeden tysiac dwiescie pigédziesiagt pig¢ zt 00/100)
miesigcznie, platng z gory do 01 dnia kazdego miesiaca, za ktory nalezny jest czynsz. Stawka czynszu bedzie
podlega¢ corocznej waloryzacji o wskaznik wzrostu cen towarow i ustug konsumpceyjnych oglaszany przez
Prezesa GUS. Zwaloryzowana stawka czynszu bedzie obowiazywata od miesiaca nastgpujgcego po miesigcu, w
ktorym ogloszony zostat wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych, zas zmiana wysokosci
Czynszu w ten sposob nie stanowi zmiany umowy i nie wymaga jego wypowiedzenia.

2. Wynajmujacy i Najemca ustalaja, ze poza czynszem wskazanym w § 3 ust. | umowy najmu Najemca
zobowiazany jest do uiszczania comiesigcznej zryczahtowanej oplaty z tytutu oplat zwigzanych z
uzytkowaniem lokalu (energii elektrycznej, C.O., cieplej i zimnej wody oraz wywozu nieczystosci) w
wysokosci 330 zt (stownie: trzysta trzydziesci zt 00/100) miesigcznie, platnej z gory do 01 dnia miesiaca, za
ktory uiszczana jest ta oplata.

3. Najemcg w trakcie trwania najmu obciazaja remonty i naprawy majace na celu utrzymanie przedmiotu
najmu w stanie nie pogorszonym. Dokonane przez Najemce zmiany w przedmiocie najmu nie stanowia
nakiadéw koniecznych ani ulepszenia przedmiotu najmu, zas Wynajmujacy nie ma obowigzku zwrotu kosztow
_wprowadzonych zmian po wygasnigciu lub rozwiazaniu umowy najmu.
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4. Wynajmujacy zobowigzuje si¢ do umozliwienia swobodnego i catodobowego ( w tym dni wolne od
pracy i w Swigta) dostepu do wynajmowanego lokalu osobom, wyznaczonym przez Najemce, w przypadku
zaistnienia takiej koniecznosci.

5. Poza opfatami wskazanymi w ust. 1 i 2 niniejszego paragrafu, Najemca zobowiazany jest do uiszczania
podatku od wynajmowanej nieruchomosci.

6. Wynajmujacy zastrzega sobie mozliwos¢ zmiany wysokosci czynszu okreslonego w ust. 1 niniejszego
paragrafu, co moze nastapi¢ nie czgsciej niz raz w roku. Zmiana wysokosci czynszu najmu lokalu dokonywana
bedzie w zwigzku ze zmiang minimalnych stawek czynszu dla lokali uzytkowych, uchwalang na podstawie § 6
»Uchwaly nr XIV/78/2012 Rady Gminy Poswietne z dnia 1 marca 2012 r. w sprawie zasad wynajmowania
lokali uzytkowych stanowigcych wiasnos¢ Gminy Poswigtne, ktérymi gospodaruje Wéjt Gminy Poswigtne”.
Czynsz w zmienionej wysokosci bedzie obowiazywal od pierwszego dnia nastepujacego po miesiacu, w
ktorym Wynajmujacy powiadomit Najemce o dokonanej zmianie wysokosci czynszu.

§ 4. Oplaty wskazane w § 3 ust. 1, 2 i 5 umowy najmu platne beda na konto bankowe Wynajmujacego o nr

§ 5. 1. Niniejsza umowa zawarta zostaje na okres od 01.02.2016 r. do 31.01.2021 r.

2. Umowa najmu moze by¢ rozwigzana przez kazda ze stron z zachowaniem 3-miesigcznego okresu
wypowiedzenia jezeli:

a) Najemca podejmie decyzje o likwidacji Oddziatu Banku w Poswietnem,

b) Wynajmujacy stwierdzi zaleganie przez Najemce z zaplata czynszu lub innych optat wynikajacych z
niniejszej umowy za dwa pelne okresy platnosci lub ze Najemca uzywa przedmiot najmu w sposob
sprzeczny z jego przeznaczeniem albo zaniedbuje do tego stopnia, ze zostaje narazony na uszkodzenie.

§ 6. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem ich niewaznosci.

§ 7. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie maja zastosowanie przepisy Ustawy z dnia 23
kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (tekst jednolity: Dz. U. z 2014 r. poz. 121 ze zm.), Ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz. 1515) oraz Ustawa z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r., poz. 1774 ze zm.).

§ 8. Niniejsza umowa najmu zostata sporzadzona w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym
egzemplarzu dla kazdej ze stron.

Wynajmujacy Najemca
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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr ............. 2015
A | T R 2015 r.

w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie w trybie bezprzetargowym umowy
najmu lokalu uzytkowego

Dotychczasowy najemca Bank Spotdzielczy w Minsku Mazowieckim zwrdcit sie z wnioskiem w dniu
06.10.2015r. o przediuzenie umowy najmu na lokal uzytkowy polozony w Poswietne przy ul. Krotkiej 1
stanowigcy zasoby mienia komunalnego Gminy Poswietne o wydluzenie okresu najmu lokalu i kontynuacje
wspotpracy . Najemca zapewnia o wykonaniu remontu lokalu oraz planuje zamontowanie bankomatu
wewnetrznego na wlasny koszt. Uchwala ta skutkuje pozyskaniem wplywow z czynszu i zwrotu kosztow
centralnego ogrzewania oraz zapewni stabilnos¢ ustug bankowych mieszkancom gminy. W zwiazku
z powyzszym zasadne bedzie przedtuzenie umowy na okres 5 lat zgodnie ze zlozonym wnioskiem.
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